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1 Stanovy spolecenstvi vlastnikii

(81200 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb.)

Nazev spolecenstvi vlastnik: Spolecenstvi vlastnikii Jilova or. ¢. 26 — 30a, Brno
Sidlo: Brno, Jilova 141/30, 639 00 Brno
CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikii (dale jen “spoleCenstvi”) je pravnickou osobou, kterd vznika podle
ust. § 24 odst. 2 zak. ¢. 311/2013.
. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek - bytli a nebytovych prostorti (déle jen ,jednotek®)
v domé s ¢.p. 133, 134, 136, 137, 141, 142, na adrese Brno, Jilova or.¢. 26-30a, ktery je
evidovan jako samostatny predmét prava v katastru nemovitosti (dale jen ,,dim“) stojici na
pozemku parc. ¢. 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, k.u. §t}'fﬁce (déle jen ,,pozemek®), to
vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1060, vedeném u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, katastralnim pracoviStém Brno — mésto, (dale jen ,,Clen spoleCenstvi®). Jednotky v domé
na pozemku vznikly dle prohlasSeni vlastnika vloZeného do katastru nemovitosti s tcinky
prava ke dni 03.03.1997 pod ¢islem vkladového Fizeni ¢j. 911 V 9 973/97, Z-3000132/1997
(déle jen ,,prohlaseni®)
. Pravo vlastnit jednotku mtiZe jeji vlastnik rozdélit na podily, stejné tak jako je mozZné nabyvat
jednotku do spole¢ného jméni manZeld. Cleny spolecenstvi jsou v takovém piipadé vsichni
spoluvlastnici jednotky nebo oba manZelé, ktefi jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleenstvi vlastnikli, a v pfipadé Ze
spolecenstvi zanikne, pak viici spravci budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni predlozit
spoleCenstvi, a to nejpozdé€ji do deseti kalendarnich dni ode dne nabyti jednotky do
spoluvlastnictvi nebo spole¢ného jméni manzelti. Spole¢nym zastupcem podle predchozi véty
miiZe byt pouze vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky.

SpoleCenstvi je jako prdvnickd osoba zptlisobilé vykondvat prdva a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen
»,sprava domu“) a pozemku (prip. pozemki) a v dalSich vécech vrozsahu a zplisobem
uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto stanovach.

CL1I
Nazev a sidlo spoleCenstvi

Néazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastniki Jilova or. €. 26 — 30a, Brno®.
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2. Sidlo spolecenstvi je: Brno, Jilova 141/30, 639 00 Brno.

b)

9)
d)

f)

g

b)
)
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou domu se rozumi zajiSt'ovani

stavebnich tprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, v€etné zmén vedoucich ke zméné v ticelu

jejich uzivani domu a pozemku,

provozu, udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu, a to jak casti spole¢nych vlastnikiim vSech

jednotek, tak Casti spolecnych vlastnikiim pouze nékterych jednotek

protipozarniho zabezpeceni domu, vcetné hromosvod,

revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu

odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vCetné radiatorti, vzduchotechniky, vytahti, zafizeni

pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a

dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zptsobem

odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vCetné vedeni prislusné

technické a provozni dokumentace domu,

dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupt

spojenych se spravou domu.

2.V ramci predmétu své ¢innosti miZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si

¢lenové spolecenstvi zajisStuji u dodavatele primo,

pojisténi domu,

najmu spolec¢nych ¢asti domu

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

4. Pri plnéni dkoli podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi déale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku

vybirani predem urcenych financnich prostfedki od ¢lend spoleCenstvi na naklady spojené se

spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku®), poptipadé dalSich

prispévkd na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence plateb ¢lent spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

zfizeni Gctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

vedeni tcetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu Clenti spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajiStuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen ,,sluzby®),
napriiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spolecnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajiStuje zejména

vybirani tihrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zplisob rozictovani cen sluZzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen sluzeb

stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyutctovani

prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
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vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluZeb a jejich uhradami vcetné

vyuctovani.

6. Spolecenstvi zajiSt'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZz ¢lentim
spoleCenstvi vCetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. Vramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obcanského zdkoniku spolecenstvi dale zajistuje
zejména

vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych clentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem

spolecenstvi,

fddné hospodareni se svym majetkem a s finanCnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky

jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi podle zvlastnich pravnich

predpist.

CL1IV
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech Clenti spolecenstvi zmény stavby (nastavby, pristavby) a
zmény v uzivani stavby, které maji za nasledek zménu velikosti spoluvlastnickych podila.

CLV
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spolecnych ¢asti

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je opravnéna, urci-li tak shroméazdéni vlastnikl jednotek,
uzavrit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (dale
jen ,,smluvni spravce®).

1. Smlouva se smluvnim spravcem obsahuje

d

a)
b)

)

d)

e)

vymezeni ¢innosti, které bude smluvni spravce vykonavat,

urceni zpisobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanCnimi prostredky
poskytovanymi na tihradu sluZeb vcetné jejich evidence,

povinnost smluvniho spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem
ke schvéleni organu spolecenstvi prislusSnému podle téchto stanov, pokud byl smluvni spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost smluvniho spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o ¢innosti smluvniho
spravce, zejména o financnim hospodafeni, o stavu financ¢nich prostfedkti kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych €asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost smluvniho sprdvce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

dalsi néleZitosti stanovené shromazdénim.

2. Zmény osoby smluvniho spravce nebo zmény cenovych ujednani a rozsahu cinnosti dle smlouvy se
smluvnim spravcem schvaluje shromazdéni.

3. Uzavienim smlouvy se smluvnim spravcem podle odstavci 1 aZz 3 nemitize byt dotCena vylucna
rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci z obc¢anského zakoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
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(ureni orgént, jejich ptisobnosti, poctu ¢lent, volenych organi a jejich funkéni obdobi, zpiisob svolavani,

1.

jednani a usnasent)

CL VI
Spolecné ustanoveni

Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromézdéni,
b) wvybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®)
c) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni.

2.

10.

11.

12.

Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem miZze byt pouze fyzicka osoba, ktera spliiuje
veSkeré predpoklady dané aktudlnimi pravnimi predpisy (zejm. plnd svépravnost,
bezihonnost), nebo pravnickd osoba, jejiz zastupce spliiuje veskeré predpoklady dané
aktudlnimi pravnimi predpisy. MiZe jim byt i osoba, kterd neni vlastnikem nebo
spoluvlastnikem jednotky v domé.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadé primé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spoleCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy, avSak
¢len voleného orgénu spoleCenstvi se miZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem vyboru ¢lenem (§ 159/2 NOZ).

Funkcni obdobi ¢lenti volenych organti spoleCenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu déle kon¢i odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funk¢niho obdobi z funkce
odvolan shroméazdénim.

Clen voleného orgdnu spolecenstvi mizZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je Clenem. Jeho
funkce kon¢i uplynutim 60 dn ode dne doruceni svého odstoupeni prisluSnému organu
spoleCenstvi.

Shromazdéni mize volit nahradniky Clent volenych organi spoleCenstvi v poctu rovnajici se
nejvyse poctu zvolenych ¢leni organu, spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkcéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro néhradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné. Clenové vyboru, jejichz
pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani organu
pfisluSného k volbé (nebyl-li zvolen ndhradnik nebo nahradnici).

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych clenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnasSet se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedéani (dale
jen hlasovani ,,per rollam®).

Per rollam je mozZno hlasovat i ve vSech ostatnich pfipadech, tim neni dotCena povinnost
svolat nejméné jednou za rok shromazdéni.
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13. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani dle bodu
11. a 12. tohoto ¢lanku, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého
usneseni.

CL VII
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori clenové spolecenstvi.

2. ShroméaZdéni voli a odvolava cleny vyboru, pfipadné jejich ndhradniky; voli a odvolava cleny
kontrolni komise, rozhodne-li o jejim zfizeni.

3. Do vylu¢né pravomoci shromazdéni naleZi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zaveérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni

spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoZ i celkové vySe prispévki na spravu domu pro piisti

obdobi,

e) schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich tihradu, jakoz i zptisobu rozuctovani cen sluzeb na

jednotky,
f) rozhodovani:
. 0 Clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
. 0 zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
. 0 zméné podlahové plochy bytu,
. 0 Uplném nebo caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spolec¢nych ¢astech,
. 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
. 0 opravé nebo stavebni ipravé spole¢nych casti nemovité véci, prevysuji-li ndklady limit
stanoveny v Cl. XI. odst. 9 napf. pism. j),

g) udélovani predchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena presahne v kalendafnim
roce souhrnné castky 10 000,- K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci,
jejichZ ztistatkova cena v kalendainim roce presahuje souhrn 10 000,- K¢
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki vcetné schvaleni vySe a podminek
uveéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajist ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoZ i schvdaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené

nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovat domovni fad

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodovani vyhradi.

4. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci orgénii spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shroméazdéni musi byt svolano téZ, poZada-li o to s uvedenim navrhu pofradu jednani nejméné
takovy pocet Clenti spolecenstvi, ktefi maji vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlast (alespon dva
¢lenové), a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti.

NOUTLA WN -
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, jsou opravnéni shroméazdéni svolat Clenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlasti Cini
vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlast (alespon dva ¢lenové).

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem cleniim spolecenstvi, a
soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi. PoZada-li o to clen spolecenstvi,
miZe mu byt pozvanka zaslana pouze elektronickou poStou na jim uvedenou e-mailovou
adresu nebo datovou schranku bez elektronického podpisu svolavatele, pozvanka se v
takovém piipadé odeslanim povaZuje za dorucenou okamzikem odeslani.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a souCasné vyvéSena nejméné 10 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit

wevs

pripojeny.

Jednani shromazdéni Fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny cClen vyboru,
v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle
odstavce 6, Fidi jednani shromaZdéni clen spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni nebo zastoupeni ¢lenové spolecenstvi, ktefi
maji vétsSinu hlasti. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych
¢lenti spolecenstvi, pokud zédkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Timto ustanovenim nejsou
dotCena pfislusnd ustanoveni stavebniho zakona, prip. dalSich pravnich predpisi. Pii
hlasovani per rollam je usneseni pfijato, hlasuje-li pro né nadpolovi¢ni vétSina vSech
vlastniki. Pfi hlasovani o zméné prohlaseni jen dotCenych vlastnikli (aniZ by soucasné doslo
ke zméné spoluvlastnickych podili) je treba rovnéz nadpolovicni vétSiny vSech vlastniki.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili clenti spoleCenstvi na
spolecnych castech domu; clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

Pri rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dileZitou zéleZitost, miZe prehlasovany Clen
spolecenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl.

Méni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych castech nebo méni-li se
pomér vySe prispévki na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spolecnych castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

Pri hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni jejich spolecny zastupce.

V piipadé zmény prohlaSeni podle ust. § 1166 NOZ zajisti shromazdéni prostfednictvim
vyboru vyhotoveni tiplného znéni a bez zbyte¢ného odkladu zaloZi do sbirky listin

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnéaseni, dale tidaje
o pribéhu jednéani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zdapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym boddm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podkladii k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcd 14 a 15 se priméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

ClL VIII
Rozhodovani per rollam (pisemné) mimo zasedani
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V pripadé, rozhodnuti predstavenstva o pisemném hlasovani per rollam mimo zasedani,
zejména v pripadech kdy svolané shromazdéni neni usnaSenischopné, mtize byt tento souhlas
vyjadren jednotlivymi Cleny spoleCenstvi také mimo schiizi shromazdéni a to pisemné na
jedné listiné Ci na vice listinach, které obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan,
datum a podpisy ¢lenti spolecenstvi.

2. Pokud neni svolané shromazdéni zptsobilé usnéset se dle téchto stanov mtiZe osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na
ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo
zasedani (dale jen ,,navrh®).

3. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a tdaj o lhtté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, a ktera
¢ini patnact dni.

4. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni,
se pouzije pravidlo dle cl. I. odst. 3. téchto stanov.

5. Vybor spoleCenstvi vlastnikli oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni prfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbytecného odkladu, miZe oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.

6. Rozhodnuti se prijima vétSinou hlasi vSech vlastnikti jednotek. Pokud se rozhodnutim méni
vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podilti na spolecnych
Castech, v takovém pripadé se vyZaduje souhlas vSech vlastniki jednotek.

ClL. 1X
Vybor

1. Vybor je vykonnym orgénem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které
jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor
jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsdno predsedou nebo v jeho zastoupeni
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mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis

mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor je péticlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a

mistopiedsedu voli vybor z fad svych Clenti a z funkce je odvolava. Funk¢ni obdobi ¢lend vyboru je

pétileté.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi €innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

Vybor se povazuje za fadné svolany, pokud predseda (v pfipadé jeho nepfitomnosti mistopredseda)

zasle doporucenym dopisem nebo e-mailem ¢lentim vyboru pozvanku s programem jednani a s

podklady potfebnymi k projednani, pfip. se sdélenim, kde se 1ze s podklady seznamit.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ctvrtleti.

Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho

¢lenii. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast pritomnych ¢lend vyboru. Pozadé-li o

to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popripadé

téZ dtivody tohoto nesouhlasu.

Vybor je schopen usnéaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenti. K pfijeti usneseni je

zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasii pfitomnych ¢lent vyboru. Pozadé-li o to ¢len vyboru, musi byt

do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, popiipadé téZ divody tohoto
nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi zejména

a) zajiStuje zdlezitosti spoleCenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spoleCenstvi podle zadkona a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pisobnosti
shromazdeéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za predloZeni priznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) pripravuje podklady pro jedndni shroméZdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni
zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich vcetné tidajl o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ticetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Clentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za sluzby,

h) zajistuje vytictovani zéloh na tdhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatkd,

i) zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkid a povinnosti
vUci tfetim osobam a vCasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

j) rozhoduje o opravé nebo stavebni tipravé spolecnych casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pripadech castku 1.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku, tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zpiisobené havarii na spolecnych ¢astech

k) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota nedosahne
v kalendarnim roce souhrnné castky 10 000,- K¢, dale rozhoduje o zcizeni nebo zatiZzeni movitych
véci, jejichZ zlistatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje souhrnu 10 000,- K¢ Vybor jako
statutarni organ spoleCenstvi zejména

a vsouladu se zakonem a témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem
spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,
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a) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini viici
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé skody,

b) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,

c) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k vefejnému rejstfiku.

ClL X
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
spoleCenstvi a projednavat stiZznosti jeho ¢lent na Cinnost spoleCenstvi nebo jeho organii. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny clen je opravnén nahliZet do tcetnich a jinych dokladl spoleCenstvi a
vyZadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech.

Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shromézdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych
¢lenii voli kontrolni komise svého pfedsedu a mistopfedsedu. Pfedseda svolava a fidi jednéni této
komise, postup svolani a fizeni je shodny s postupem stanovenym u statutarniho organu.

Kontrolni komise v rdmci své ptisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji c¢innost v souladu se zakonem a s témito

stanovami,
b) vyjadfuje se k Fadné ticetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na schiizi
shromazdeéni,

c) podava shromaZzdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mitzZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni cinnosti s navrhy na
opatfeni v€etné termint na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zrizeni kontrolni komise (¢l. VI

odst. 1 pism. c).

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonadvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

Pracovni zarazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jedndni za spolecenstvi.

Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miZe shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

Cl. XI1
Vznik clenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
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1.

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy toto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve

spolecném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolec¢ni Clenové opravnéni a povinni spolecné

a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na

schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici

spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam clentd spolecenstvi, jejichZ Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori prilohu téchto

stanov. Cleny spolecenstvi, jejich# ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do

seznamu Clenti spoleCenstvi neprodlené poté, kdy Clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti

vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lend spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena

vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na

shromézdeéni.

ClL XIII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedend v prislusnych

ustanovenich obc¢anského zékona a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Gcastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani v€. prava nechat se
na téchto shromazdénich i pfi hlasovani zastoupit osobou, jiz udélil zvlastni plnou moc,

c) volit a byt volen do organti spoleCenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni CcCinnosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyictovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzZeb a vraceni pripadnych preplatkd,

f) nahliZet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zéapisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladt, z nichZ vychazi urceni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych
s uZivanim jednotky,

g) poZadat, aby statutarni organ sdélil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce
v domé.

Clen spolecenstvi miiZe sva prava uplatnit osobné, pisemné &i elektronickou formou u statutarniho
orgadnu spolecCenstvi, pfip. na shromazdéni. Je-li vlastnik prehlasovén a je-li pro to dulezity divod,
miiZe prehlasovany vlastnik navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl, pfip. navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v piislusnych

ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat pravni predpisy vztahujici se k bytovému spoluvlastnictvi, tyto stanovy a plnit usneseni
organi spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, a to mésicné vZdy do 15. dne béZného
mésice

c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby v terminu do 15. dne béZného mésice a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vytictovani,

10
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d) fidit se pri uZivani spoleCnych Casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; tipravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikt
jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon, provadét dpravy jen se souhlasem vSech vlastniki
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, prip. jej navstivili,

g) umoZnit instalaci a ddrZzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzZaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, cini
vyzvu pisemné vybor alesponl 3 dny predem,

i) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru vlastnictvi jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro
zapsani do seznamu Clent spolecenstvi vedeného podle €. III. odst. 4 pism. f) a pro potfeby
spravy domu,

j) oznamovat spolecCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro roziuctovani sluZzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v pocCtu prislusnikii své doméacnosti, domacnosti najemce nebo
podndjemce, pokud je zpisob rozictovani cen sluZzeb nebo stanoveni vySe prispévkd na spravu
domu a pozemku zavislé téZ na poctu Clenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy
ke zméné doslo,

k) predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby (v souladu
se stavebnim zdkonem),

1) sdélovat vyboru aktualni doru¢nou adresu, v pripadé poZadavku dorucovani do vlastnich rukou,
bude provedeno na naklady vlastnika.

Nebude-li ¢len spolecenstvi plnit fadné a v€as vSechny své povinnosti, vyzve jej statutarni organ
ke zjednani napravy. Nebude-li ani po této pisemné vyzvé ve stanoveném terminu dosaZeno
napravy, bude spolecenstvi postupovat v souladu s aktualni pravni tipravou.

Cl. X1V
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zaniké

a prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) zanikem Clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

¢) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

d) dalS$im zptsobem, pokud to stanovi zdkon.

Spolecné clenstvi spoluvlastnikii ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
verejného seznamu; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI

(pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a tdhradu cen sluzeb a pro
zptisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek)

CL XV
Hospodafreni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

11
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Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na tihradu naklada
na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na
uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek, energie a s dalSimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi
vramci cinnosti spoleCenstvi. VySi prispévkl c¢lent shromazdéni do fondu oprav schvaluje
shroméazdéni.

Clenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. K tomu
Ucelu zfizuje spolecenstvi fond oprav. Pokud neurcuje dohoda jinak, nesou veSkeré naklady, tj. jak
prispévky do fondu oprav, tak jeho cerpani, pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.
Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se smluvnim spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti smluvniho spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe prispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na udhradu za sluzby placené cleny
spoleCenstvi, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zdkona a podle téchto
stanov schvaluji prislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mtiZe spoleCenstvi poveéfit smluvniho
spravce té7 zajisStovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, jednotky, k ucelim uvedenym v
obcanském zakoniku a vtéchto stanovach, je povinno snimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym ucelem. Vybor miiZe v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zékladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim spoleCenstvi
k tomu prisluSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazkid tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za vCasné plnéni téchto tkold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jedndni tykajicich se spole¢né véci oprdvnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.
Clenové spolecenstvi ru¢i za =zévazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za
spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
popfipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruc¢i prevodce.

Cl. XVI
Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na dhradu za sluZby, poptipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu plati ¢lenové spoleCenstvi v Castkach a terminech stanovenych k tomu
pfisluSnym orgédnem spolecenstvi na ucet spolecenstvi (€l. VII odst. 3 pism. d) a e), nerozhodne-li
shromazdéni o placeni na ucet smluvniho spravce.

Vlastnik jednotky prispiva na spravu domu a pozemku, pojiSténi nemovitosti a pojiSténi
odpovédnosti ve vySi odpovidajici jeho podilu na spolecnych castech. SlouZi-li néktera ze
spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivéani, stanovi se vySe
prispévku i se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi Casti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Vytctovani zaloh na dhradu za sluZzby provadi statutarni organ jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym
je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zptisobem rozuctovani (¢l. VII odst. 3 pism. e). Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vytictovani je
splatny do 7 kalendafnich mésict po uplynuti zti¢tovaciho obdobi.

Zpravu o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvéleni rocni ucetni
zavérky. NevycCerpany zustatek téchto financnich prostredkd se prevadi do nasledujiciho roku.
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Stanovy - navrh pro ustavujici shromazdeéni vlastnika

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim spolecenstvi vlastniki jednotek dne, kdy byl zvolen vybor
spoleCenstvi vlastnikti jednotek v tomto sloZeni:
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